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1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan kunnassa tulee olla rakennusjirjestys.
Kemin kaupungissa on noudatettava timin rakennusjérjestyksen midrdyksia jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarays-
kokoelmassa ei ole asiasta toisin maérétty.
MRL 14 §

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kemin kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on teknisen lautakunnan
ympéristojaosto, jonka alaisena toimii rakennusvalvonta.

Péatosvallan siirtdmisestd madritdén johtosddnnossa.

MRL 21 §

2. LUPAJARJESTELMAT
2.1 RAKENTAMISEN LUVAT
Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset luvat ovat seuraavat:

- rakennuslupa MRL 125 §

- toimenpidelupa MRL 126 §

- rakennuksen purkamislupa MRL 127 §
- maisematydlupa MRL 128 §

Kemissi ei kdytetd MRL 129 §:n mukaista ilmoitusmenettelya.

3.  RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

3.1 RAKENNUKSEN SOVELTUMINEN YMPARISTOON JA MAISEMAAN

Uudisrakennuksen, lisirakennuksen ja uudestaan rakentamisen tulee sopeutua
rakennettuun ja luonnon ymparistoon rakennuksen sijoituksen, koon, muodon seka



julkisivun osalta. Rakennuspaikalla tai tontilla rakennusten tulee muodostaa
ympadristoon ja kaupunkikuvaan sopeutuva kokonaisuus.

MRL 117 ja 118 §

32 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Ympiiriston hoito

Rakennettu ympéristo on pidettdvé rakennusluvan mukaisessa kéytossa ja siistissa
kunnossa.

Ympiristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesdilididen
tai katosten ympdrille on tarvittaessa istutettava nikosuoja tai rakennettava aita.

Asuinrakennusten tonttia ei saa kayttda héiriota aiheuttavaan tai ymparistoa
rumentavaan varastointiin.

Rakentamatta jédvit korttelialueen osat, joita ei kiytetd ajoteind eika pysdkointiin, on
hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Tohryt rakennusten julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.
MRL 166, 167, 169 ja 170 §
Ympiiriston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytto ja rakennuslaissa
tarkoitettua ympériston hoidon jatkuvaa valvontaa.

3.3 AITAAMINEN

Kiinteiston omistajalla on oikeus rakentaa aita tontin rajalle, ellei asemakaava toisin
maaraa.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ympaéristoon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtdvé niin, ettei siitd aiheudu haittaa
litkkenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vilisen aidan tekemiseen ja kunnossapitimiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistd syytd. Mikali
asiasta ei sovita, siitd pdattda rakennusvalvontaviranomainen.



MRA 82 §

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sitd sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, ettd se on piha-alueiden jirjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa.

Istutettava aita ei tarvitse rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

3.4 PIHA-ALUE / PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivanapito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvéadn syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jirjestettdva. Pinta- ja kuivatusvesié ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympériston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
rakentamisella lisdtd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Tukimuurit ja pengerrykset

Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertdmadlla tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla.

Liikennejirjestelyt

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai yleiselle tielle johtavan
ajoneuvoliittymin. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syysti sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittymin, mikili se tontin tai rakennuspaikan
kéyton kannalta on perusteltua. Yleiselle tielle rakennettavista liittymistd paattaa
Tiehallinto. Katu tai tieliittymén suunnittelussa ja rakentamisessa sekd rakennuspaikan
sisdisissd jédrjestelyissd on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paédsy rakennuksen viereen tai
laheisyyteen siten, ettd pelastustoimet voidaan suorittaa esteettomasti. Pelastustiet on
merkittédva virallisella kyltilld, ja ne on pidettidva ajokelpoisina my0s talviaikana.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessé kdytdssd olevat maanalaiset johdot ja rakenteet
on suunnittelun yhteydessa selvitettdva.



3.5 PIHAMAAN VAJAT, RAKENNELMAT JA LAITTEET

Vajat, rakennelmat ja laitteet, kuten puutarhamajat, grillikatokset, jétekatokset ja muut
vastaavat on sijoitettava kiinteistolle siten, etteivét ne aiheuta haittaa naapurille eivatka
rumenna ymparistoa.

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava védhintddn rakennelman tai laitteen
korkeuden osoittaman mitan etdisyydelle naapuritontin rajasta.

Rakennelman sijoittaminen edelld mainittua ldhemmaksi edellyttdd naapuritontin
omistajan tai haltijan suostumusta. Erityisestd syysti rakennusvalvontaviranomainen
voi antaa luvan sijoittaa rakennelman tai laitteen naapuritontin rajaan kiinni, vaikka
naapuri ei ole antanut suostumustaan.

Edelld mainittujen toimenpiteiden luvanvaraisuudesta on sdddetty maankaytto- ja
rakennusasetuksessa.

MRA 72 §

3.6 TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syystd muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

1) Rakennuksen perusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka
0,2 metrid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat perusrakenteet enintdan
1 metrin.

2) Erkkerit, katokset, rdystiit, parvekkeet ja muut vastaavat rakennuksen osat saavat
ulottua véhintddn kolmen (3) metrin korkeudella maanpinnasta yhden (1) metrin
tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle.

3) Askelmat, seindrakenteiden ulokkeet, pylvéét ja muut vastaavat vihiiset julkisivun
osat saavat ulottua koko julkisivun alueella 0,2 metrid tontin rajan yli katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle ja ulkoseindn liséeristys harkinnan mukaan.

4) Padsisddnkdynnin suojakatos saa rakennusvalvontaviranomaisen suostumuksella
ulottua pitemmallekin kuin edelld on sallittu, mikali siitd ei ole haittaa kadun
kaytolle.

3.7 MAINOS- YMS. LAITTEET
Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta sekd ikkuna- tai ovimarkiisia,

terassien aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on
noudatettava seuraavaa:



1) Rakennuksen kiinnitettdvé laite saa ulottua yhden (1) metrin tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen
alapinnan vélilla on oltava vdhintdan kolme (3) metrid vapaata tilaa.

2) Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttod eikd olla
héiritseva.

3) Laitteen muodon, vérityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja
ymparistoon.

4) Laite on pidettdva kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava
valittomasti.

5) Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin,
etteivit ne haittaa kadun tai yleisen alueen kéytt64d. Mainostelineet on poistettava
litkkkeen aukioloajan paittyessd. Haitattomuuden arviointi kuuluu kadunpitdjélle.

3.8 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun litkennevéylddn tai tontin sisdiseen
litkkennealueeseen taikka sen vilittomaan ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajoviyldn alkupéddhan.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettivd kummankin kadun tai litkkennevaylin
puolelle.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja kirjaimet on valaistava tai asennettava
valaistuun paikkaan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistdan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

4. TYOMAAT

4.1 RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN
Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttdmalla
rakennustydomaalle tydmaataulun, josta ilmenee védhintddn rakennustyon kohde ja
yhteystiedot.
MRL 133 § ja MRA 65 §

4.2 RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET RAKENNUSPAIKALLA
Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet sekd varastot on sijoitettava

rakennuspaikalle siten, ettd ne eivét aiheuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteiston
kaytolle.



Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siiti
aitheudu henkil6- tai omaisuusvahinkoja, liikkenne- tai muuta héirita tai kohtuutonta
melu-, pdly- tai muuta haittaa ympéristolle.
MRA 83 §

4.3 KATU- TAI MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Rakentajalle voidaan hakemuksesta myontéd médrdajaksi oikeus kéyttdd kaupungin
katu- tai muuta yleistd aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten.

Luvan myontdéd kadunpitdja.

5. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

5.1 SUUNNITTELUTARVEALUEET

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarvealueita ovat lain 16 §:ssd
mainitut alueet.

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu MRL:n 137 §:ssd sdddettyihin
erityisiin edellytyksiin sen lisdksi mitd luvan edellytyksistd muutoin sdddetdan.

MRL 16, 72 ja 137 §
5.2 RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan , muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperéltadn tarkoitukseensa sovelias.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuntokéyttoon tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan véhintddan 2000 m2.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdhdinen lisdrakentaminen saadaan suorittaa
sen estimattd, mité tissd pykéldssd on madritty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Rakentamisessa noudatetaan osayleiskaavoissa annettuja rakennuspaikkaa koskevia
madrdyksia.

MRL 116 §



6. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

Rakentaminen ranta-alueella edellyttdd asemakaavaa tai oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jota voidaan kéyttdd rakennusluvan myontdmisen perusteena tai
alueellisen ymparistokeskuksen poikkeamispéaétosta.

6.1 RAKENNUSPAIKKA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikan koon tulee olla vahintdin 2000 m2. Rakennusoikeus on méiritelty
osayleiskaavassa.

62 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTUMINEN YMPARISTOON

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittd rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja viritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus pdédosin sdilyttdd ja vain
harventaminen on sallittua.

Kaikki rakennukset on sijoitettava vihintdén 25 metrin padhin keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Kastumiselle arat rakenteet on sijoitettava tason +1,83 m NN (2,20 m N60)
ylépuolelle.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN

Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvett.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella jitevedet on johdettava yleiseen viemariin.
Rakennettaessa viemérdidyn alueen ulkopuolelle jitevesien késittelyssd noudatetaan
valtioneuvoston asetusta talousjdtevesien kasittelystd 11.6.2003/542. Kiinteistolle

rakennettavan jitevesien kisittelyjarjestelmin tulee perustua pétevin suunnittelijan
laatimaan em. asetuksen mukaiseen suunnitelmaan.

3. RAKENNUKSEN ELINKAARI
8.1 RAKENNUKSEN KAYTTOIKARAJA JA MATERIAALIVALINNAT
Rakennuksen kayttéidn tulee olla rakennuksen tarkoitukseen ndhden riittdvan pitka.

Rakentamisessa tulee kdyttdad materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestdvyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kiytostd on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

MRL 1, 131, 152 § ja MRA 50, 55, 66 §



8.2 RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN
Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa eiki sitd saa padstii rapistumaan
kéyttokelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettidvi asianmukaisessa siistissé

kunnossa. Ilkivallan aiheuttamat vahingot on poistettava mahdollisimman pian.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa ilman erityisié perusteita johtaa alkuperdisestd rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen.

MRL 166 §

8.3 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN
Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta
tai purkamista edellyttdvid rakennuslupaa késitellessdéin vaatia hakijaa toimittamaan

asiantuntijan tekemén esityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta
arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi my0s edellyttdd purkamissuunnitelman tekemista.

Mikéli maaperdén on saattanut joutua ympdristolle tai terveydelle haitallisia aineita,
maaperin saastuneisuus tulee selvittaa.

Purkamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota purkamistyostd aiheutuvien melu- ja
polyhaittojen rajoittamiseen.

9 RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tédma rakennusjirjestys tulee voimaan 01.11.2009.

Télld rakennusjérjestykselld kumotaan Kemin kaupunginvaltuuston 21.10.1991
hyviaksyma rakennusjérjestys.

Kumottavasta rakennusjarjestyksestd jadvit voimaan kuitenkin seuraavat maaraykset:

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLE
11 § Rakennusoikeus

Kaupungin asemakaavoitetulla alueella, mikéli tontin rakennusoikeutta ei ole
asemakaavassa ja asemakaavamadriyksissd madritty, on noudatettava seuraavia
madrayksia:



1.

Erillispientalojen tontit

Tonteille saa rakentaa enintddn yhden 2-asuntoisen asuinrakennuksen ja yhden
talousrakennuksen, joiden yhteenlaskettu tehokkuus saa olla enintidin e = 0,25.

Rakennuksen kerrosluku saa olla enintddn yksi ellei kaupunkikuvallisista syisti
katsota olevan aihetta sallia rakentaa asuinrakennukseen ullakkotiloja, joita saa olla
ullakon pinta-alasta enintddn 2/3.

2.

Asunto-, liike- ja yleisten rakennusten tontit

2-kerroksisten rakennusten korttelialueella tonttitehokkuus saa olla enintdén
e=0,40

3-kerroksisten rakennusten korttelialueella tonttitehokkuus saa olla enintddn
e=0,60

4-kerroksisten ja sitd korkeampien rakennusten korttelialueella tonttitehokkuus saa
olla enintddn e = 0,80

Liike- ja teollisuusrakennusten ja teollisuus- ja varastorakennusten tontit

Tonteille saa rakentaa tehokkuudella e = 0,50 enintdén 2-kerroksisia rakennuksia.

Rakennusten enimmaiskorkeus saa olla kuitenkin enintddn 7 metria.
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