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?eT TO joulukuu 2023 1(8)
ISANNOITSIJANTODISTUS Paivamaara 13.12.2023

1 TODISTUKSEN KOHDE

Yhtion nimi Kiinteist6 Oy Kemin Kauppapuisto Y-tunnus 0191062-0
Yhtién rekisterdimispaiva 19.05.1983 Voimassa olevan yhtidjérjestyksen pvm 22.04.2009
Huoneisto  LIIKE Kiinteiston sijaintipaikan osoite Kirkkopuistokatu 1, 94100 KEMI
Osakkeiden numerot  7243-11842 Osakkeiden lukumaara 4600

Yhtio on siirtynyt sahkoiseen Osakehuoneistorekisteriin: Ei Osakelaji

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtiojarjestyksen mukainen kayttotarkoitus 2.1.3 Huoneiston pinta-ala

) ) i ] Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 408,00 m?
(] Asuinhuoneisto Liikehuoneisto
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139 kylla A ei
(] Toimistohuoneisto (7] Varasto ( ) Oy K2
M s Tarkistusmitattu pinta-ala m?
(] Muu, mika Jyvitetty pinta-ala 916,50 m?2
Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan mukainen . - - —
kayttotarkoitus 2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumééra
Huoneistotyyppi
2.1.2 Huoneiston sijainti 2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti
Tunnus LIIKE Kerros /4

Muu sijaintitieto
2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot
2.2.1 Omistustiedot

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja

lisatiedot

Kemin kaupunki 100,00%

Merkintapvm 01.05.1989 2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtién hallintaan
Hallitus on paattanyt yhtidkokouksen kutsumisesta koolle
huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan Oe (O kylla
Huoneisto on paatetty yhtibkokouksessa
ottaa yhtion hallintaan Oe () kylla
- paivamaara

- hallinnan kestoaika
Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

Yhtié antanut huoneiston vuokralle C] ei [:] kylla




2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonliséverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet
Vastikelaji

euroa/kk

Vastikeperuste

Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi

ei

() kyna

Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi, yhtiblle tilitettédvdén vastikkeeseen lisataan kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisévero. Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisédverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin
vdhennykseen oikeuttavaan kdytté6n, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vdhennysten vuoksi.

2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtidn nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara |euroa/kk Varainsiirtoveron alainen
RL2 korjaus 41272,64 30.11.2023 | 0,00 Kylla

RL3 51070,18 30.11.2023 | 0,00 Kylla

Lainaosuudet yhteensa: 92342,82 €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo - euroa

Myyjan vastuu - euroa, ajalta ennen

Yhteisvastuu - euroa, ajalta

- ,sisaltagalv. (Jei (] kylla
- ,sisaltagalv. (Jei (] kylla
- ,siséltégaalv. (Jei (] kylla

O naita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole viela tietoa

O naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtién nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 Yhtiojarjestysmaaraykset ja yhtiokokouspaatokset koskien
kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan oikeudesta
muutostyohon

Vastuu osakkeenomistajien jalkikateen rakentamien
huoneistokohtaisten parvekelasien, kylpyhuoneiden, suihkutilojen,
saunojen ja muista alkuperaisiin rakenteisiin tehdyistd muutoksista,
korjaamisista, kunnossapidosta, niista aiheutuneista ylimaaraisista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista kuuluu osakkeenomistajille.

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot

2.4.4 Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja
kadytannot

2.4.5 Lisatiedot

Liikehuone




3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

oma vuokra O Kiinteistotunnus 240-001-0108-0003  Tontin pinta-ala yht. 1993,20 m2
Muu [:]
- vuokranantaja - vuokrasuhde paattyy

- vuosivuokra (euroa)

, sis. arvonliséveron (Jei (] kylla

- vuokrantarkistusperuste Indeksi

Tontin lunastusoikeus (] yhtidlla (] osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty Jei kylla (7] osittain

osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta (] ei [_] kylla

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

/
3.1.2 Rakennukset
Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Kerrostalo
Kerrosten lukumaara 2 kpl  Kayttdonottovuodet 1969
Porrashuoneiden lukumaara 2 kpl Rakennusten tilavuus 9350,00 m?

Rakennusten kerrosala m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterginti

/4
3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat
Asunnot 5 kpl 457,50 m? | osakkeiden lukumaara 3662 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Liikehuoneistot 1 kpl 408,00 m? | osakkeiden lukumaara 4600 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat 7 kpl 966,00 m? | osakkeiden lukumaara 6069 kpl
joista yhtion hallinnassa 1 kpl 101,00 m?
Muut tilat info
Autopaikat
Toteutetut autopaikat 14 kpl | osakkeiden lukumaara 330 kpl
joista yhtién hallinnassa kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja 10 kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl
Autopaikkojen jakamisesta on yhtidssa sovittu seuraavaa:
Kemin asiakaspalvelu hoitaa autopaikkasopimukset ja jaot
Osakkeina yhteensi 17 kpl 1918,50 m? | osakkeiden lukumaara 14661 kpl
Osakkeenomistajien kdytto6n varatut muut tilat
O sailytysullakko kpl O kylmakellari kpl () sauna kpl
(7] kerhohuone kpl (] mankeli kpl () askarteluhuone kpl
D ulkoiluvalinevarasto kpl C] pesutupa kpl D huoneistokohtaiset varastot

vaestonsuoja D uima-allas

() muu sailytys

d




3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Betoni
Kattotyyppi Tasakatto
Katemateriaali Huopakate
Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys
Jaahdytysjarjestelma
Lammonjakotapa Kaukolampd
limanvaihtojarjestelma Hissit 2 kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi
/Z
Kaapeliyhtio
Tietoliikennejarjestelmat
(] Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtidlla on yhtikokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma kylla E] ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostoista valmistumisajankohtineen

Vesikaton ja julkisivujen korjaus 2012. Matan osan katon korjaus 2015.Ldmmadnjakohuoneen alakeskuksen saneeraus automaatiojarjestelmalla
varustettuna ja hissien gsm-liittymat 2019.Kiinteistéssa olevien ulkotilojen,

katon ja paloportaiden ilkivalta

suojaus, suunnittelu ja

rakentaminen

Autotasanteen kunnostus 2022. Lammitystolppien uusiminen 2022.

Esitetty yhtiokokouksessa pvm 30.5.2023 (] Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtiokokouksessa pvm 30.5.2023 (] Liite

Yhtidssa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtiokokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttdon tai kayttdkustannuksiin




3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

Vastike- tai kayttokorvauslaji

euroa/vastikeyksikko/aikayksikkd

Vastike Alv lisdvastike 24% paaomavastike RL2 korot £| 0,2314 / lh.jm2 / kk
Alv lisdvastike 24% paaomavastike RL2 korot | 0,2314 / mtila.jm2 / kk
Alv lisavastike 24% paaomavastike RL3 0,0204 / kpl / kk
Alv lisdvastike 24% paaomavastike RL3 korot ¢ | 0,0204 / mtila.jm2 / kk
Alv lisdvastike 24% paadomavastike RL2 0,2314 / kpl / kk
Alv lisdvastike 24% paaomavastike RL2 korot a | 0,2314 / jm2 / kk
Alv lisavastike 24% paaomavastike RL3 korot a | 0,0204 / jm2 / kk
Alv lisdvastike 24% paaomavastike RL3 korot a | 0,0204 / Ih.jm2 / kk
Alv-lisd 24% hoitovastikkeet 0,0555 /jm2 / kk
Alv-lisad 24% hoitovastikkeet 0,0555 / kpl / kk
Asunnot hoitovastike 4,2100 / jm2 / kk
Autopaikkavuokra 2 10,0000 / kpl / kk
Autotallipaikat hoitovastikkeet 4,2100 / ap.jm2 / kk
Liikehuoneistot, hoitovastikkeet, alv 24% 4,2100 / kpl / kk
Paaomavastike RL 3,2 0,6903 / kpl / kk
Paaomavastike RL2 0,6800/jm2 / kk
Padomavastike RL2 0,6800 / Ih.jm2 / kk
Padomavastike RL2 0,6800 / mtila.jm2 / kk
Paaomavastike RL2, alv 24% 0,6800 / kpl / kk
Padomavastike RL3 0,6903 / jm2 / kk
Padomavastike RL3 0,6903 / Ih.jm2 / kk
Paaomavastike RL3 0,6903 / ap.jm2 / kk
Padomavastike RL3 0,6903 / mtila.jm2 / kk
Paaomavastike RL3, alv 24% 0,6903 / kpl / kk
Padomavastike RL3, lyhennys 0,6903 / mtila.jm2 / kk
Varastot hoitovastikkeet 4,2100 / mtila.jm2 / kk
Varastovuokra, alv 24% 231,8800 / kpl / kk

Kayttokorvaus

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

3.3.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit

Yhtion ottamat lainat

Lainan nostopaiva/ paattymispaiva Nostetut lainat Lainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./
(euroa) astikeyks.

Selite Lainan saldo Varainsiirtoveron alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset
23.02.2000/23.02.2050 418379,93 tasalyhennys  {RL2 korjaus 16kk Euribor+0,50% :0,6800/jm2
Korjauslaina 92652,66 Kylla
17.09.2012/30.09.2037 510000,00 tasalyhennys  {RL3 {12kk Euribor+1,05% i0,6903/jm2
Korjauslaina 134570,96 Kylla

30.3.2023 Talla hetkella pa

nkki ei veloita kuluja ylimaaraisista lyhennyksista.

lYhtion paattdmat nostamattomat lainat

Kemin Seudun Osuuspankki

134570,96

Lainan nostopaiva/ iNostamattomat  iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite Varainsiirtoveron

paattymispaiva lainat (euroa) astikeyks. alainen
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja Luoton mé&ara (euroa) | Kiinnitykset 1029863 euroa

OP Pohjola Oyj

92652,66




3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi [:] ei D kokonaan osittain %

3.3.4 Vakuutukset

[Vakuutusyhtié \Vakuutuslaji

If Vahinkovakuutusyhtié Oy Taysarvovakuutus

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

Huoltoliike [:] Paatoiminen talonmies [:] Sivutoiminen talonmies [:] Muu
Yhteyshenkild Yritys

Hekkanen Joni Lassila & Tikanoja Oyj, Kemi
Puhelin Postiosoite

010 636 7000 Karjalahdenkatu 10, 94600 KEMI

Sahkoposti  jarjestelmat@lassila-tikanoja.fi

3.4.2 Isannointi ja hallinto

Isdnndintiyhteis6 Paavastuullinen isénnditsija

Suomen Isannéintiliiton jasen (J1sA IAT (] Ammatti-isannéitsija, AIT (] Ammatti-isannéitsija, ITS
(] Muu () Muu

Yritys Y-tunnus Nimi

Retta Services Oy, Retta Isanndinti, Kemi-1 | 0871684-7 Remes Nina

Postiosoite Puhelin

Keskuspuistokatu 2, 94100 KEMI

Puhelin: 010 228 1800 Sahkoposti: Nina.Remes@retta.fi

Internetsivu:

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi Postiosoite

Puhelin Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiossa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtidlla on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke ei C] kylla
Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on (] yhtislia (] osakkailla (] muulla, kenella

Muut rajoitukset

Yhti6 on Hitas-yhtid (]




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhtio on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama D

Yhtion huoneistojen hallintaan on myonnetty henkildkohtaista valtion asuntolainaa O

3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa ei [:] kylla, missa

(] Huoneistoselitelmaz ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisatiedot

Velkaosuuden poismaksaminen edellyttdd huoneistokohtaista lainaosuuslaskelmaa. Velattoman kauppahinnan maarittely huoneistokauppojen
yhteydessa vaatii erillisen maksullisen lainaosuuslaskelman. Mahdolliset pankin perimat lisdkustannukset veloitetaan velkaosuuden
poismaksamisen yhteydessa erikseen laskuttamalla pankin veloituksen mukaan.

Arvonlisaveron tarkistusvastuu kiinteistéinvestoinnista. Yhtio on verlvollinen tarkistamaan vuonna 2013 valmistuneesta kiinteistdinvestoinnista
tekemiaan arvonlisédverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana. Viimeinen tarkistusvuosi on 2022. Vastuun
enimmaismaara on 68.890,81 euroa. Vuotuinen tarkistussumma on 7.654,53 euroa.

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

D Kiinteistolla on voimassaoleva energiatodistus. [:] Isannditsijantodistuksen osana
Kiinteistolla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. [:] erillisena energiatodistuksena
ad paasuunnittelijan laatima

D energiakatselmoijan laatima
\Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (Iammaonkulutus lammitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lamménkulutus (kWh/m?3/v) - kaukolamp6é

Lammaonkulutus (I/m3/v) - éljylammitys

Sahkon kulutus (kWh/m3/v) - kiinteiston yhteiset tilat

Vedenkulutus (l/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja Yhtion edustajan allekirjoitus

Kemin kaupunki / Jaana Tikanoja Nimenselvennys  Nina Remes psta Mari Anttila




6 LITTEET

6.1 Isannsitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos
Toimintakertomus

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Yhtidn seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit

(CHCHE< B N4

Huoneiston suoritetut muutosty6t/remontit

6.2 Muut liitteet

Yhticjarjestys (pyydettaessa)







