Rakentamistapaohjeet
KEM1 satamankancas

Korttelit 3601-3611

Naissé rakentamistapaohjeissa neuvotaan kuinka Satamankankaan alue (korttelit 3601-3611) rakennetaan siten,
ettd kortteleista ja katundkymistd muodostuu visuaalisesti yhtenidisid kokonaisuuksia. Ohjeistuksen tavoitteena
on madirittdd rakentamiselle tiettyjd reunaehtoja, jotta yksittaiset rakennukset eivét poikkea tyyliltdan tai
varitykseltdan naapurustostaan litkaa, atheuttaen visuaalista hairiotd muille.

Ohjeet on pyritty maérittimaan siten, ettd kohteissa on mahdollista soveltaa rakennusajankohdan mukaisia
tyylejd ja vérivaihtelua kokonaisuuden héiriintymattd. Rakennustapaohjeet tdydentavét asemakaavan
maardyksia ja merkintoja sekd kaupungin rakennusjarjestystd. Ohje on Kemin kaupungin tontinluovutuksessa
rakentajaa ja tontin haltijaa sitova.




YLEISET OHJEET

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdytetd ajoteind eikd pysdkdintiin, on hoidettava puisto-
maisessa kunnossa. Alueen yleisilme on séilytettdavd puustoisena, jotta voidaan taata viihtyisd rakentamisen
miljoo ja samalla kompensoidaan tonttien rakentumisen myotd vahenevédd luonnonymparistoa.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymat seka
riittdva lumitila. Autopaikan ja katualueen vilissd on oltava vahintdan 5 m pitkd autopysakointitila.

Katu ja korttelialueiden rakennusalan maanpinnan tulee olla tai se tulee korottaa vahintdén korkeustasoon +
2.7 m (N2000). Kaikki kastumiselle arat rakenteet on sijoitettava tason + 2.7 m (N2000) ylapuolelle. Mikali
kaavan hyviksymisen jilkeen esiintyy merivesitulva, joka aiheuttaa suuremman vedenkorkeuden kuin kaa-
vassa on madritetty alimmaksi rakentamiskorkeudeksi, tulee esiintyneen tulvan korkeus ottaa maaraaviksi
korkeudeksi kaava-alueen rakentamiskorkeuksia maarittdessa. Kaavakarttaan on merkitty tulvavaara-alue
siniselld katkoviivalla. Viivalla on osoitettu alin suositeltava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa.

Rakennukset, pihat, pihatiet, autopaikat, kadut, polut ja teknisen huollon verkostot on rakennettava siten, ettd
maanpintaa rikotaan tai muutetaan mahdollisimman vahan. Vilttamattomét tasoerot on tehtava tukimuurein
ja vaurioituneet alueet on maisemoitava rakentamisen jalkeen. Tonttien tulee liitty4 toisiinsa ja ymparistoon
luontevilla korkeuksilla ilman porrastuksia (kuva 1.).

Em. vuoksi rakennettaessa rinnemaastoon suositellaan rakennuksen porrastamista maaston mukaan.

Satamankankaan ranta-alueille on osoitettu s-20-merkinnalld suojeltuja alueen osia. Aluemerkinnat sisdltaa
luonnonsuojelulailla rauhoitettujen kasvilajien esiintymisalueet. Rantavyohykkeen muokkaaminen on kiel-
letty alueen luontoarvojen vuoksi.

YLEISET ALUEET

Yleiset alueet tulee jéttad luonnontilaisiksi niiltd osin kuin se on mahdollista. Alueen puustoa voidaan har-
ventaa, mutta hyvikuntoista puustoa tulee sdilyttda niin, ettd alueen luonne séilyisi puustoisena. Tarvittaessa
puistoalueita tulee tdydentaa istutuksin.

Yleisilld alueilla katualueen ja tonttien vilissa tulee olla suojapuustoa. Tarvittaessa voidaan kédyttdd ympa-
ristoéon sopivia lisédistutuksia.

Alueen eteldosassa sijaitsee luonnontilaista lehtomaista metsaé, joka luokitellaan arvokkaaksi luontotyypiksi.
Alue on osoitettu luo-1-merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). Eteldisessa

osassa kulkeva metsdpolku tulee pyrkié séilyttiméaén nykyisellaén niilta osin kuin se on mahdollista.
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JULKISIVUT HHI:L “ | _
Materiaali: Rakennusten julkisivuissa saa olla hillittya jaottelua vérin ja ' N Rl
materiaalin osalta (kuva 1.). Rakennusmateriaalina on sallittu puu, hirsi

ja tasainen kivipinta.

Viritys: Sallittuja vireja ovat murretut maanléheiset savyt. (\% f\%

Suuntaa antavia sdvyjé on esitetty sivun oikeassa reunassa. Kuva 2.

Julkisivuviri ei saa olla viriltddn sama viereisen eikd vastakkaisen tontin kanssa.

Rakennusten massoittelun ja yksityiskohtien tulee edustaa yksinkertaista, modernia muotokieltd (mukaan
lukien hirsirakennusten nurkat).

KATTO SUUNTAA
Materiaali: vapaasti valittavissa Viritys: tummanharmaa tai musta ANTAVIA
Muoto: Harjakatto, murrettu harjakatto tai lapekatto (kuva 2.). VARISAVYJA

Kattomuodon tulee olla yhteensopiva eri rakennuusten valilla.
Kaltevuus: 1:2 tai loivempi

RAKENNUSTEN SIJAINTI

Rannan puoleisilla tonteilla padrakennuksen yhden sivun sijainti on maarétty kaava-
karttaan (nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon pairakennus on rakennettava kiinni).
Talla pyritddn takaamaan taaemmille tonteille tasapuolisesti ndkymid meren suuntaan.
Nakymiin vaikuttaa myos jéljelle jaavan puuston mééra. Taaemmilla tonteilla rakennus-
ten sijainnille ei ole osoitettu tarkkoja madrayksia.

PIHAJARJESTELYT

Maanpinnan korottamisen tarvetta rakentamistapaohjeiden méarittamisen aikaan raken-
nusten sijoittelusta riippuen voi olla kortteleiden 3601 ja 3606 alueella. Maanpinnan
korottaminen tulee toteuttaa niin, ettd maaston muodot sopeutuvat luonnollisesti olevan
maaston muotoihin. Tontti ja piha tulee rakentaa siten, ettd ne liittyvat luontevilla kor-
keuksilla naapuritontteihin ja muuhun ymparistoon ilman porrastuksia.

Rakennusluvan yhteydessi tontin kiiytosti tulee esittii maisemointisuunnitelma
(joko asemapiirroksessa tai erillisessi pihasuunnitelmassa) ja leikkauspiirustus.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséiltyd hulevesisuunnitelma. Tonteilla
suositellaan imeyttiméin tai viivyttimaiin hulevesia.

PUUSTOISENA SAILYTETTAVAT ALUEEN OSAT

Tonteille on osoitettu alue, joka tulee sailyttdd puustoisena (sp-merkinté). Tarvittaessa alueelle tulee istuttaa
suojaavaa puustoa. Alueiden tarkoituksena on taata viihtyisd rakentamisen miljoo ja suojata seka rannan kas-
villisuuden sdilymista ettd pihapiireja tuulen vaikutuksilta. Samalla pyritddn kompensoimaan tonttien raken-
tumisen myo6td vihenevaa luonnonymparistoa ja sen atheuttamia haittavaikutuksia linnustolle.

Sp-alueiden liséksi muillakin pihan osilla on suositeltavaa sailyttaa metséista
ymparistod kuten olemasssa olevaa kunttaa.
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JULKISIVUT BT
Materiaali: Rakennusten tulee olla materiaaliltaan ja varitykseltaan
yhtendisia sokkelista raystddlle saakka (kuva 1.). Rakennusmateri-
aalina on sallittu puu ja hirsi.

Viiritys: Sallittuja vérejd ovat murretut maanliheiset varit.

Suuntaa antavia sdvyja on esitetty sivun oikeassa reunassa.

Kuva 2.

KATTO

Materiaali: vapaasti valittavissa Viritys: tummanharmaa tai musta
Muoto: Harjakatto, murrettu harjakatto tai lapekatto (kuva 2.).
Kattomuodon tulee olla yhteensopiva eri rakennuusten vélilla.
Kaltevuus: 1:2 tai loivempi

SUUNTAA
ANTAVIA
VARISAVYJA

RAKENNUSTEN SIJAINTI

Rannan puoleisilla tonteilla padrakennuksen yhden sivun sijainti on maaratty kaava-
karttaan (nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon padrakennus on rakennettava
kiinni). Téll4 pyritdan takaamaan taaemmille tonteille tasapuolisesti ndkymia meren
suuntaan. Nakymiin vaikuttaa myos jaljelle jaavan puuston méara. Taaemmilla ton-
teilla rakennusten sijainnille ei ole osoitettu tarkkoja maarayksia.

PIHAJARJESTELYT
Rakennusluvan yhteydessi tontin kiiytosti tulee esittiii maisemointisuunnitelma
(joko asemapiirroksessa tai erillisessi pihasuunnitelmassa) ja leikkauspiirustus.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyi hulevesisuunnitelma. Tonteilla
suositellaan imeyttiméin tai viivyttimaiin hulevesia.

PUUSTOISENA SAILYTETTAVAT ALUEEN OSAT

Tonteille on osoitettu alue, joka tulee sidilyttda puustoisena (sp-merkintd). Tarvittaessa
alueelle tulee istuttaa suojaavaa puustoa. Alueiden tarkoituksena on taata viihtyisa
rakentamisen miljoo ja suojata sekd rannan kasvillisuuden séilymisté ettd pihapiireja
tuulen vaikutuksilta. Samalla pyritadn kompensoimaan tonttien rakentumisen myo6ta
vahenevid luonnonymparistda ja sen atheuttamia haittavaikutuksia linnustolle.

Sp-alueiden lisdksi muillakin pihan osilla on suositeltavaa sdilyttdd metséistd ympa-
rist6a kuten olemasssa olevaa kunttaa.

MUUTA
Vapaa-ajan asumisen tonteilla on velvollisuus liittyi vesijohto- ja viemériver-
kostoon.



